Elektroninio dokumento nuorasas

NACIONALINE ZEMES TARNYBA
PRIE APLINKOS MINISTERIJOS

Skuodo rajono savivaldybei 2024-05- Nr. ISD-
Siun¢iama per Zemes informacing sistema [ 2024-05-07 Nr. ZNUO-131539

DEL VALSTYBINES ZEMES NUOMOS SUTARTIES ATITIKTIES TEISES AKTU
REIKALAVIMAMS IR GALIMYBES JA REGISTRUOTI NEKILNOJAMOJO TURTO
REGISTRE

Nacionaliné Zemes tarnyba prie Aplinkos ministerijos, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos
Zemés jstatymo 36' straipsnio 3 dalies 2 punktu ir 36> straipsnio 8 dalimi, teikia i§vada dél Zemés
istatymo 9 straipsnio 11 dalyje nurodyto sandorio — 2024 m. geguzés 7 d. valstybinés Zemés
nuomos sutarties Nr. R5-316 (toliau — Sutartis), kuria iSnuomotas 0,6375 ha ploto valstybinés
zemes sklypas (kadastro Nr. 7516/0005:283, unikalus Nr. 4400-4600-2935), esantis Artojy g. 2A,
Ylakiy mstl., Skuodo r. sav., Klaipedos apskr. (toliau — Zemés sklypas) (paslaugos bylos Nr.
ZNUO-131539), atitikties jo sudarymg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimams ir galimybeés ji
registruoti Nekilnojamojo turto registre.

ISvada dél valstybinés Zemés nuomos sutarties atitikties teisés akty reikalavimams ir
galimybés ja registruoti Nekilnojamojo turto registre: Sutartis neatitinka teisés akty reikalavimy
ir jos negalima registruoti Nekilnojamojo turto registre.

Ivertinus pateiktg Sutart] ir su jos sudarymu susijusius dokumentus, nustatyta, kad:

1. Statiniai — pastatas — staliy dirbtuvés (unikalts Nr. 7598-5009-6021), pastatas — lentpjiivé
(unikaltis Nr. 7598-5009-6032), pastatas — sandé¢lis (unikaliis Nr. 7598-5009-6043) (toliau —
Statiniai) Skuodo rajono savivaldybés (toliau — Savivaldyb¢) ir Nacionalinés Zemés tarnybos buvo
jvertinti kaip sunyke'?

Pazymétina tai, kad Savivaldybés administracijos Ylakiy senitinijos 2024-03-14 raste
Nr. SE4-77 ,.Dé¢l informacijos* (toliau — RasStas) néra pateikti statiniy (staliy dirbtuviy, lentpjiives)
unikaliis numeriai, kad biity galima tiksliai juos identifikuoti, taip pat visiSkai nepaminétas pastatas
— sandélis. Be to, atkreiptinas démesys, kad Raste esanti informacija’® neatitinka ortofotografiniuose
Zemélapiuose esancios informacijos®, todél Rasto pagrjstumas kelia abejoniy. Pazymime, kad
vadovaujantis Zemés jstatymo 9 straipsnio 24 dalimi, Zemés nuomotojas be aukciono i§nuomoja
valstybinés zemés sklypa ar jo dalj, kuriame yra tik sunyke statiniai, jeigu statiniai sunyko dél ne

! Savivaldybés administracijos 2022-10-13 pazyma Nr. (4.1.26) R2-18822022-10-13 ,,Pazyma apie pastaty naudojima pagal Nekilnojamojo turto
registre jregistruota paskirtj; Savivaldybés nuolatinés statiniy naudojimo priezifiros komisijos 2022-10-12 protokolas Nr. VU6-15 ,,Statiniy
naudoj imo prieziliros komisijos pasitarimo protokolas®.

2 3kelta teisminé byla (Nr. e2-6748-1111/2023), susijusi tiek su Zemés sklypu, tiek su Statiniais: Nacionaliné Zemés tarnyba 2023-10-20 rastu
Nr. 15PD-17-(14.15.138 E.) pateiké ieSkinj ir papras¢ jpareigoti atsakovus (D. Butkus ir R. Butkien¢) per 2 mén. nuo teismo sprendimo jsiteis¢jimo
dienos savo jégomis ir IéSomis atlaisvinti Zemés sklypa, pasalinant sunykusiy Statiniy liekanas (griuvésius) i§ jo ir sutvarkant Zemés sklypa bei V]
Registry centrui pateikiant dokumentus, kad nurodyti Statiniai, daiktinés teisés ir visi juridiniai faktai, susij¢ su $iais Statiniais, blity iSregistruoti i§
Nekilnojamojo turto registro.

3 Raste nurodyta, kad ,, <...> gamybiniai pastatai (staliy dirbtuves, lentpjiivé) <...> 2005 m. sausio ménesj buvo stipriai pazeisti po uraganinio véjo
(uraganas Ervinas), o 2014 m. po stipraus snygio pastatai nugriuvo “.

4 Pagal 2005-2006 m. ir 2009-2010 m. ortofotografijas matyti, kad Statiniai Zemés sklype yra, neidentifikuojami jokie Statiniy paZeidimo pozymiai;
pagal 2012-2013 m. ortofotografijas matyti, kad néra pastato — lentpjuvés (unikaltis Nr. 7598-5009-6032), islike dalis pastato — sandélio (unikaliis
Nr. 7598-5009-6043); pagal 2015-2017 m. ortofotografijas matyti, kad pastatas — staliy dirbtuvés (unikaliis Nr. 7598-5009-6021) vis dar yra Zemés
sklype, t. y. nenugriuves.
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nuo statiniy savininko ar naudotojo priklausancios valios (dél gaisro, ekstremaliojo ivykio), todél
Siuo atveju turi biiti pateiktas pagristas (-1) ir tikslus (-iis) dokumentas (-ai), pagrindziantis (-ys)
statiniy sunykimg dél ne nuo Statiniy savininko priklausiancios valios.

Atsizvelgiant ] tai, kas iSdéstyta, darytina iSvada, jog pagal turimus dokumentus Statiniai
nelaikytini sunykusiais statiniais®, kuriems eksploatuoti galéjo buti iSnuomojama valstybiné Zemé
be aukciono.

2. Pagal Nekilnojamojo turto registro duomenis, pastato — staliy dirbtuviy (unikalus Nr.
7598-5009-6010), fizinis nusidévejimas — 70 proc. (kadastro duomeny nustatymo data 2021-11-08).
IS Savivaldybés parengto 2024 m. kovo 28 d. faktiniy duomeny patikrinimo vietovéje akto
Nr. SITV2-28 pateikty fotonuotrauky matyti, kad pastato — staliy dirbtuviy (unikalus
Nr. 7598-5009-6010) stogas deformuotas (matyti jlinkiai, jvairiis nuskilimai ir atplySimai), sienos
pazeistos (matyti apkalimo atSokimas), iSduze langai. Manytina, kad tokios biklés statinys yra
laikytinas apleistu.

Pazymétina, kad tokiais atvejais, kai praSomame iSnuomoti valstybinés zemés sklype
esanCio statinio iSorinése atitvarose yra pazeidimy, atitinkan¢iy Metodikos’ 5 punkte apraSytus
pozymius, per 5 darbo dienas kreipiamasi ] statinio naudojimo priezitirg atliekancig institucijg deél
pazymos, patvirtinancios pastaty naudojima pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruotg paskirtj,
isdavimo®.

Siuo atveju atkreiptinas démesys, kad Savivaldybés administracijos nuolatiné statiniy
naudojimo prieZitiros komisijos pazyma Nr. (4.1.26) R2-1882 apie pastaty naudojima Zemés sklype
pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruota paskirtj parengta 2022-10-13, todé¢l sudarant Sutartj,
ja vadovautis nebuvo pagrindo. Prie$ priimant sprendima dé¢l Zemés sklypo nuomos, atlikus faktiniy
duomeny patikrinimg vietoje pagal Taisykliy 39.4 papunkcio nuostatas, ir nustacius, kad esantys
statiniai ir (ar) jrenginiai nenaudojami ar jy faktiné buklé galimai neatitinka Nekilnojamojo turto
registre nurodytos informacijos, valstybinés zemés nuomos procediira vykdanti institucija
praSo Statybos jstatymo 49 straipsnio 1 dalyje nurodytos statiniy naudojimo priezitirg atliekancios
institucijos nustatyti, ar statiniai naudojami pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruota paskirtj.
Taip pat pazymétina, kad Siuo metu galiojantis teisinis reglamentavimas nustato, kad statiniy
naudojimo priezilira yra savivaldybiy administracijy savarankiskoji funkcija.

Atsizvelgiant j tai, kas nurodyta, darytina i§vada, jog Zemés sklypo dalies verté, nuo kurios
mokamas nuomos mokestis, turi biiti apskai¢iuojama taikant individualy turto vertinimg ir i Sutartj
turi bati jtrauktos Zemés jstatymo 9 straipsnio 23 dalyje isdéstytos salygos (toje dalyje, kuri skirta
pastatui — staliy dirbtuvéms, unikalus Nr. 7598-5009-6010, eksploatuoti).

Papildomai atkreiptinas démesys, kad Zemés informacinéje sistemoje (paslauga
Nr. ZNUO-131539) Savivaldybé yra pazymeéjusi, kad sandoris yra sudaromas del valstybinés Zemes
sklypo, kuriame yra apleisti statiniai, nors pagal teiktus dokumentus néra duomeny, kad
Savivaldybé buty nusta¢iusi apleista statinj Zemés sklype. Pazymétina tai, kad pagal iuo metu
galiojancius teisés aktus, sunyke pastatai néra prilyginami apleistiems statiniams.

3. Apleistam statiniui pastatui — staliy dirbtuvéms (unikalus Nr. 7598-5009-6010) ir d¢l ne
nuo statiniy savininko ar naudotojo priklausancios valios (dél gaisro, ekstremaliojo jvykio)
sunykusiems Statiniams eksploatuoti nenustatytos Zemés sklypo dalys ir nepateiktas Zemés sklypo
daliy planas parengtas pagal Taisykliy nuostatas.

Informuojame, kad konkrediai nustatytos Zemés sklypo dalys biitinos, pritaikant Zemés
istatymo 9 straipsnio 23 ir 24 dalies jstatymo salygas tik tam tikriems Zemés sklypo plotams.

3 Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu
Nr. 260 ,,Dél Kitos paskirties valstybinés Zemes sklypy pardavimo ir nuomos* (toliau — Taisyklés), 38.4 papunktis.

6 Zemes istatymo 2 straipsnio 7 dalis; 9 straipsnio 24 dalis.

7 Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono biidu, administravimo metodika, patvirtinta Lietuvos
Respublikos zemés tikio ministro 2020 m. sausio 24 d. jsakymu Nr. 3D-40 ,D¢l kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar
iSnuomojamy ne aukciono btidu, administravimo metodikos patvirtinimo* (toliau — Metodika).

8 Metodikos 4 punktas.



4. Savivaldybés parengtame 2024 m. kovo 28 d. faktiniy duomeny patikrinimo vietovéje
akte Nr. SITV2-28 nejvertinta, ar Zemés sklypas atitinka statiniams ir (ar) jrenginiams eksploatuoti
reikalingo Zemés sklypo bitinojo dydZio reikalavimus.’

5. Sutartyje nepagristai nurodyta nuomininko galimybé statyti naujus ir (ar) rekonstruoti
esamus statinius ar jrenginius'®. Pazymétina, kad valstybinés Zemés sutartyje nuomininko galimybé
statyti naujus ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius jrasoma tik esant nuomininko
prasymui (nuomininko praSyme nurodyta informacija, kad naudojamame zZemes sklype planuojama
statyti naujus statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius)'', Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
priezitiros informacinés sistemos duomenys patvirtina, kad asmens praSyme nurodyta statyba ir (ar)
rekonstravimas galimi'?, ir jvertinus visas kitas aplinkybes"”.

6. Savivaldybés tarybos sprendime' néra nurodyti aiskiis Zemés sklypo nuomos termino
nustatymo motyvai.'>'®

7. Sutarties 4 punkte tiksliai neapibrézta galimybé keisti Zemés sklypo pagrinding Zemés
naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo biida, nenurodyti galimi Zemés sklypo naudojimo biidai'.
Pazymétina, kad valstybinés zemés nuomos sutartyje nuomininko galimybé keisti iSnuomojamo
zemés sklypo pagrinding Zzemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo buda jraSoma, kai tokia
galimybé yra numatyta pagal galiojancius teritorijy planavimo dokumentus; jrasius §ig galimybe,
valstybinés zemés nuomos sutartyje turi biiti nurodyta pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis ir (ar)
galimi zemés naudojimo budai, j kuriuos gali buti kei¢iami iSnuomojamo valstybinés zemés sklypo
nuomos sutartyje nurodyta pagrindiné Zemés sklypo naudojimo paskirtis ir (ar) biidas (-ai)'®.

Taip pat pazymétina, kad Sutartis pasirasyta tik su vienu i§ Zemés sklype esanéiy statiniy,
kuriems eksploatuoti i$nuomojamas Zemés sklypas, bendraturéiy'®. Manytina, kad Sutartis turéty
biti pasiraSoma su abiem bendraturciais, kurie pastatus valdo tokiomis paciomis teisémis ir
atitinkamai turi tokias pacias teises  valstybinés Zemés nuoma.

Papildomai atkreipiame démesj, kad Sutarties 29 punktas turéty buti formuluojamas taip,
kokiu biidu pasiraSoma sutartis su nuomininku (-ais) (fiziniais parasais ar elektroniniy rySiy
priemoneémis).

Vadovaudamiesi Zemés jstatymo 36> straipsnio 8 dalimi, prasome Nacionalinei Zemés
tarnybai per 20 darbo dieny nuo Sios iSvados gavimo dienos pateikti patikslintg valstybinés zemés
nuomos sutartj ir informacijg apie iSvadoje nurodyty trikumy pasalinima.

Valstybinés Zemés nuomos sutarties Salims nesusitarus dél nustatyty trukumy pasalinimo ir
savivaldybei nepateikus Nacionalinei Zemés tarnybai patikslintos valstybinés Zemés nuomos
sutarties ir informacijos apie iSvadoje nurodyty trikumy paSalinimg, Nacionaliné zemés tarnyba
kreipsis ] teismg dél valstybinés Zemés nuomos sutarties vykdymo sustabdymo ir pripazinimo
negaliojancia.

Zemés patikétiniy valstybinés priezitros
skyriaus vedéja Jolita Talale

o Taisykliy 39.4 papunktis.

10 Zemes istatymo 10 straipsnio 1 dalis, Taisykliy 43.9 papunktis.

1 Taisykliy 38.1.5 papunktis.

12 Taisykliy 39.2 papunktis.

13 Zemes istatymo 10 straipsnio 1 dalis, Taisykliy 43.9 papunktis.

1 Skuodo rajono savivaldybés (toliau — Savivaldybé) 2024 m. balandzio 25 d. sprendimas Nr. T9-73 ,,Dél kitos paskirties valstybinés zemés sklypo
(unikalus Nr. 4400-4600-2935) nuomos* (toliau — Sprendimas).

15 Zemes istatymo 9 straipsnio 3 dalis; Taisykliy 44 punktas.

'S Sprendime nenurodytas konkretus Statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 , Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé*, patvirtinto
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. 565 ,,Dél statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 ,,Statinio
naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé* patvirtinimo®, priedo ,,Statinio gyvavimo trukmé priklausomai nuo statinio naudojimo paskirties ir statybos
produkty, i§ kuriy jis pastatytas* papunktis.

17 Taisykliy 43.6 papunktis.

18 Zemeés istatymo 23 straipsnio 8 dalis, Taisykliy 43.6 papunktis.

" Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 3.92 straipsnio 4 dalis, 4.72 straipsnis, 4.73 straipsnio 1 ir 3 dalys.
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